HOI PONG PHOI HQP PHO BIEN
GIAO DUC PHAP LUAT
QUAN BINH THANH
S6 6 Phan Piing Luu, Phuong 14,
quan Binh Thanh, TP.HCM

MOT SO PIEM MOI
CUA LUAT PAT PAI NAM 2024
Trich Ludt Pat dai so6 31/2024/QH15 dwoc
Quoéc hi khéa XV théng qua ngay 18/01/2024,
thay thé cho Ludt Pdt dai s6 45/2013/QH13
da duoc sira doi, bo sung mot s6 diéu

theo Ludt s6 35/2018/QH14.

I. NGUOI SU DUNG PAT (Piéu 4 Ludt
Dt dai 2024)

Nguoi st dung dat duge Nha nude giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung
dat dang sur dung dat on dinh, du diéu kién
cap Glay ching nhéan quyen su dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v&i dat ma
chua dugc Nha nudc cap Gidy chimng nhén
quyén st dung dat, Glay ching nhan quyen
s0 hitu nha ¢ va quyén su dung dat o, Glay
chimg nhéan quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyen
so hitu tai san gan lién voi dat; nhan quyén

sir dung dat; thué lai dat theo quy dinh cia
Luat Dat dai 2024:

1. T6 chirc trong nude: Co quan nha nudc,
co quan DPang Cong san Vi¢t Nam, don vi
vl trang nhan dan, Mat tran T quéc Viét
Nam, t6 chtc chinh tri - xa hdi, té chuc
chinh tri x3 hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa
hoi, td chirc x3 hoi - nghé nghiép, don vi su
nghiép cong 1ap va td chirc khac theo quy
dinh cua phap luat va to chirc kinh té theo
quy dinh cta Luat Pau tu, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 7 DPiéu 4 Luat Pat dai
2024.

2. T6 chirc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc.

3. Cé nhan trong nudc, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai la cong dan Viét
Nam.

4. Cong dong dan cu.

5. To chitc nude ngoai ¢6 chiic nang ngoai
giao gom co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh su, co quan dai dién khac cua
nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao duogc
Chinh phu Viét Nam thtra nhan; co quan
dai dién cta td chtrc thudc Lién hop quéc,
co quan hodc to chirc lién chinh phi, co
quan dai dién cta to chirc lién chinh phu.

6. Nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai.

7. T6 chirc kinh té c¢6 vbén dau tu nudc
ngoai.

=> Can cw nhitng quy dinh trén thi ti
ngay 01/01/2025, Ludt Ddt dai 2024 quy

dinh vé nguoi sir dung dat, trong dé khéng
€O ho gia dinh.

II. NGUYEN TAC SU DUNG PAT
(Piéu 5 Ludt Dt dai 2024).

- Pling myc dich st dung dat.

- Bén viing, tiét kiém, c6 hiéu qua dbi véi
dat dai va tai nguyén trén bé mit, trong long
dat.

- Bao vé dit, bao vé moi truong, thich tng
v6i bién doi khi hau, khong duge lam dung
thudc bao vé thuc vat, phan hoa hoc lam 6
nhiém, thoai hoa dat.

- Thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi
str dung dét trong thoi han st dung dit theo
quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan; khong xam pham
quyén, loi ich hop phap cua ngudi sir dung
dat lién ké va xung quanh.

(Trude d6 Ludt Pdt dai 2013 quy dinh
nguyén tac sit dung dat: Pung quy hoach,
ké hoach sir dung dat va dung muc dich sw
dung dat. Tiét kiém, cé hiéu qua, bao vé
méi trieong va khéng lam ton hai dén loi ich
chinh dding ciia ngwoi sir dung ddt xung
quanh. Nguwoi sir dung dat thiee hién quyén,
nghia vu cua minh trong thoi han sw dung
dat theo quy dinh cia Ludt Pat dai 2013 va
quy dinh khdc cua phdp ludt 6 lién quan).

1. XAC DINH LOAI DAT (Blem a
Khodn 1 Piéu 10 Ludt Pdt dai 2024)

Gidy chimng nhén quyén sir dung dat; Giéy
chimg nhan quyen sO htru nha ¢ va quyén
su dung dat o; Glay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
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khac gan lién voi dat; Giéy ching nhéan
quyen sur dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat.

=> (Ten goi truoc day la Glay churng
nhdn quyén so hitu nha 6 va quyén sir dung
ddt ¢ hodc la Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat (Theo Nghi dinh 60-CP ngay
05/7/1994, Nghi dinh 90/2006/ND-
CP, Nghi dinh 64-CP, Thong tw
346/1998/TT-TCDC); Tir ngay 10/12/2009
dén ngay 31/12/2023, sé do, so hong sé co
tén goi chinh xdc la Gidy chitng nhdn quyén
su dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san
khic gdn lien véi dat (Theo Nghi dinh
88/2009/ND-CP, Thong tw 17/2009/TT-
BTNMT, Ludt Dt dai 2013)).

IV. PHAN LOAI PAT (Piéu 9 Ludt Pat
dai 2024)

Can cut vao muc dich st dung, dat dai
dugc phan loai bao gdm nhom dat nong
nghiép, nhom dat phi nong nghiép, nhom
dat chua str dung.

Nhom dat nong nghi¢p gom:

- Pat trong cay hang nam, gom dat trong
la va dat trong cdy hang nam khac.

- Dét trong cay lau nam.

- Pat 1am nghiép, gom dat ring dac dung,
dat rung phong ho, dat rimg san xuét.

- Dt nudi trong thuy san.

- P4t chan nuoi tap trung.

- Pat 1am mudbi.

- Dat nong nghiép khac.

Nhém dit phi nong nghiép bao gom:

- Pét o, g(‘A)m dat ¢ tai nong thon, dat ¢ tai
do thi.

- it xay dung tru so co quan.

- Pat s dung vao muc dich qubc phong,
an ninh.

- Dt xay dung cong trinh sy nghiép, gom
dat xay dung co so van hoa, xi hoi, y té,
gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa
hoc va cong ngh¢, moi truong, khi tuong
thuy van, ngoai giao va cOng trinh su
nghiép khac hodc dat xay dung tru s¢ cua
don vi su nghiép cong lap khac;

- Pt san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép, gém: dat khu céng nghiép, cum
cong nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat
co s& san xuét phi nong nghiép; dat st dung
cho hoat dong khoang san;

- Pat str dung vao muc dich cong cong,
gém: dat cong trinh giao thong; dat cong
trinh thuy loi; dit cong trinh cdp nudc,
thoat nudc; dat cong trinh phong, chong
thién tai; dht c6 di tich lich st - van hoa,
danh lam théng canh, di san thién nhién; dat
cong trinh xir 1y chat thai; dat cong trinh
nang luong, chiéu sang cong cong; dat cong
trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong
ngh¢ thong tin; dat cho dan sinh, chg dau
mdi; dat khu vui choi, giai tri cong cong,
sinh hoat cong dong.

- it str dung cho hoat dong ton giao (sau
day goi la dét ton gido); dat siur dung cho
hoat dong tin ngudng (sau day goi 1a dat tin
nguong).

- Pit nghia trang, nha tang 18, co s& hoa
tang; dat co so luu gitr tro cot.

- Bat ¢6 mat nude chuyén ding.

- P4t phi nong nghiép khac.

Nhom dat chua s dung 1a dat chua xac
dinh muc dich st dung va chua giao, chua
cho thué.

=> (Trude dé Ludt Pdt dai 2013 quy dinh
nhém dat chiea siv dung gom cdc loai dat
chua xac dinh muc dich sw dung)

V. PIEU KIEN THUC HIEN CAC
QUYEN CUA NGUOI SU DUNG PAT
(Piéu 45, 46, 47, 48 Ludt Pat dai 2024)

- Piéu kién thuc hién cac quyén chuyén
doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén su dung dat; thé
chap, gop vbén bang quyén st dung dat
nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén
stt dung dét (trong do6 tai Khoan 7 Diéu 45
Lugt Dat Dai 2024 quy dinh: C4 nhan
khong truc tiép san xuat nong nghiép nhén
chuyén nhuong, nhan tang cho quyén su
dung dat trong lta qua han muc quy dinh
tai Piéu 176 cua Luat nay thi phai thanh lap
t6 chuc kinh té va c6 phuong an st dung
dat trong lua bao gom cac ndi dung theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay va dugc Uy
ban nhin dan cip huyén phé duyét, trir
truong hop nguoi nhan tdng cho la nguoi
thudc hang thira ké. => (Nhu vy, Lugt Pt
dai 2024 dd cho phép ca nhan khong truc
tiép san xudt nong nghiép van dwoc nhdn
chuyén nhwong dat trong hia)
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- Piéu kién ban tai san gan lién véi dat,
quyén thué trong hop dong thué dat dugc
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
hang nam.

- Piéu kién chuyén d6i quyén sir dung dat
nong nghiép.

- Truong hop thuc hién quyén st dung dat
c6 diéu kién.

VI. CONG BO CONG KHAI QUY
HOACH, KE HOACH SU DUNG DPAT
(Piéu 75 Ludt Pdt dai 2024).

1. Viéc cong bd cong khai quy hoach str
dung dat qubc gia thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach.

2. Ké hoach st dung dat quoc gia; quy
hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh; quy
hoach sur dung dat cap huyén, ké hoach sir
dung dat hang nim cap huyén sau khi dugc
co quan nha nuéc cé tham quyen quyét
dinh, phé duyét phai dugc cong bd cong
khai.

3. Trach nhiém cong b6 cong khai quy
hoach, ké hoach sir dung dat duogc quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 75 Luat Dat dai 2024

4. Thoi diém, thoi han phai cong bd cong
khai quy hoach, ké hoach st dung dat:

- Cham nhét 13 15 ngay ké tir ngay duoc
co quan nha nuéc cé tham quyén quyét
dinh, ph¢ duyét thi quy hoach, ké hoach sir
dung dat phai dugc cong bd cong khai;

- Quy hoach, ké hoach sir dung dét phai
dugc cong khai trong sudt ky quy hoach, ké
hoach sir dung dat.

5. Tai liéu cong bd cong khai quy hoach,
ké hoach sir dung dat:

- Vin ban phé duyét quy hoach, ké hoach
str dung dat.

- Béo céo thuyét minh vé quy hoach, ké
hoach st dung dat da duoc phé duyét.

- Ban dd vé quy hoach st dung dat da
dugc phé duyét.

= (theo Piéu 48 Ludt Pat dai 2013 (dwoc
sita doi 2018) quy dinh: Viéc cong b6 cong
khai quy hoach su dung dat quéc gia, quy
hoach sur dung dat quoc phong, quy hoach
s dung dat an ninh dwoc thuc hién theo
quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach. Toan
bé ndi dung quy hoach siv dung ddat cdp
huyén sau khi duoc co quan nha nuoc co
tham quyén phé duyét phai dwoc cong bé
cong khai. Toan bo néi dung ké hoach sir
dung ddt sau khi dwoc co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh, phé duyét phdi
dwoc cong b cong khai)

VII. NGUYEN TAC BOI THUONG,
HO TRQ, TAI PINH CU KHI NHA
NUOGC THU HOI PAT (Piéu 91 Ludt Pt
dai 2024).

1. Viéc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dit phai bao dam dan
chu, khach quan, cong bang, cong khai,
minh bach, 1ap thoi va ding quy dinh cua
phap luat; vi loi ich chung, sy phét trién bén
vitng, van minh va hién dai cua cong ddng,
cua dia phuong; quan tam dén doi tuong
chinh sach xa hoi, d6i tuogng truc tiép san
xudt nong nghiép.

2. Viéc bdi thuong vé dat dugc thuc hién
bang viéc giao dat c6 cung muc dich s
dung véi loai dat thu hoi, truong hop khong
c6 dat dé boi thuong thi duoc bdi thuong
bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu
héi do Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén
quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Truong
hop nguoi co dat thu hdi duge boi thuong
bang dat, bang nha & ma c6 nhu cau dugc
boi thuong bang tién thi dugc bdi thuong
bang tién theo nguyén vong di dang ky khi
lap phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh
cu.

Péi voi nguoi co dat thu hdi néu cé nhu
cau va dija phuong c6 diéu kién vé quy dat,
quy nha ¢ thi dugc xem xét bdi thuong
bﬁng dat khac muc dich su dung véi loai dat
thu hoi hodc bang nha 6.

3. Chu so hitu tai san theo quy dinh cua
phép luat dan sy ma bi thiét hai vé tai san
thi duoc boi thuong thiét hai; cha co sd san
xuat, kinh doanh phai ngiing san xuat, kinh
doanh do Nha nuéc thu hoi dat thi dugc
xem xét ho tro.

4. Nha nudc cé trach nhiém hd trg cho
nguoi c6 dat thu hoi, cha s¢ hiru tai san dé
tao diéu kién cho nguoi co dat thu hdi, chu
sO hitu tai san c6 viéc lam, c¢6 thu nhap, 6n
dinh doi sdng, san xuét.

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién cac
diéu kién vé ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1
ddng bo theo quy hoach chi tiét dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét; dong thoi
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phai phu hop véi truyén théng van hoa,
phong tuc, tdp quan cta cong dong dan cu
noi cé dat thu hdi. Khu tai dinh cu ¢6 thé bo
tri cho mot hodc nhiéu du an.

6. Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban nhan
dan cap huyén co trach nhiém to chuc lap
va thyc hién du 4n téi dinh cu d€ bao dam
chu dong trong viéc bd tri tai dinh cu cho
ngudi c6 dat thu hdi. Viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
va viéc bo tri tai dinh cw phai dwoc hoan
thanh trwée khi cé6 quyét dinh thu hoi
dat.

7. Khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh
tai Diéu 78 va Diéu 79 cla Luat Dat dai
2024 ma phan dién tich con lai cua thira dat
sau khi thu hoi nhé hon dién tich t0i thicu
theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh
vé dién tich tbi thiéu tai khoan 2 Diéu 220
ciia Luat Dat dai 2024, néu nguoi str dung
dat dong y thu hoi dét thi Uy ban nhan dan
cip co tham quyén quyet dinh thu hoi dat
va thyc hién viéc boi thuong, hd tro, quan
Iy dién tich dat nay theo quy dinh cua phap
luat.

Kinh phi bdi thuong, hd trg trong truong
hop thu hoi dit quy dinh tai khoan nay
dugc tinh vao kinh phi bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu cua du an dau tu.

VIIl. QUY PINH CAC PHUONG
PHAP PINH GIA PAT (khodn 5 Diéu
158 Ludt Pat dai 2024)

- Phuong phép so sanh dugc thuc hién
bang cach diéu chinh muc gia cta cac thira

dat c6 cung muc dich st dung dat, tuong
déng nhat dinh vé cac yéu t6 c6 anh huong
dén gia dat da chuyen nhuong trén thi
truong, da tring dau g1a quyén st dung dat
ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh trang dau gia
thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu t6
anh huong dén gia dat sau khi da loai trur
gia tri tai san gan lién voi dat (néu co) dé
xac dinh gia cua thira dét can dinh gia;

- Phuong phap thu nhdp dugc thuc hién
bang cach lay thu nhap rong binh quan nim
trén mot dién tich dat chia cho 14i suét tién
gui tiét kiém binh quan cua loai tién gui
bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do Nha nudc nim
gilr trén 50% von diéu 1é& hoic téng s6 ¢b
phan c¢6 quyén biéu quyét trén dia ban cap
tinh ctia 03 ndm lién k& tinh dén hét quy
gan nhét c6 sb liéu trude thoi diém dinh gia
dat.

- Phuong phéap thing du duoc thyc hién
bang cach lay tong doanh thu phat trién udc
tinh trir di tong chi phi phat trién wdc tinh
ctia thira dat, khu dat trén co s sir dung dat
c6 hiéu qua cao nhat (hé sé s dung dat,
mat d0 xay dung, ) tﬁng cao toi da cua
cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung d3 dugc co quan c6
tham quyén phé duyét.

- Phuong phéap hé s diéu chinh gia dat
duoc thuc hién bang cach lay gia dat trong
bang gia dat nhan v6i hé s diéu chinh gia
dat. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc xac dinh

thong qua viéc so sanh gia dat trong bang
gia dat v6i gia dat thi truong.

- Chinh phu quy dinh phuong phap dinh
gia dat khac chua duoc quy dinh tai céc
diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi dugc su
ddng y ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

IX. BANG GIA PAT PUQC XAY
DUNG HANG NAM

Uy ban nhan dén cép tinh x4y dung, trinh
Hoi dong nhan dan cung cap quyét dinh
bang gia dat 1an dau dé cong bo va ap dung
tir ngay 01 thang 01 nim 2026. Hang nam,
Uy ban nhéan dan cép tinh c6 trach nhiém
trinh Hoi déng nhan dan cip tinh quyét
dinh diéu chinh, stra d6i, b6 sung bang gia
dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang
01 cua niam tiép theo (Khodn 3 Biéu
159 Ludt Dat dai 2024)

Tham quyén quyét dinh gia dat Khoan 2
Piéu 160 Luat Dat dai 2024 quy dinh:

- Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh gia dat cu thé doi véi truong hop giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich str dung dat, cong nhan quyén st dung
dat, gia han su dung dét, diéu chinh thoi
han sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay
dyng chi tiét, thu hoi dat, xac dinh gid khoi
diém dau gia quyén st dung dat xac dinh
gia tri quyén sur dung dat khi cd phan hoa
doanh nghiép thudc tham quyén cua Uy ban
nhan dan cap tinh theo quy dinh ctia Luat
Dt dai 2024.

- Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén
quyét dinh gia dat cu thé ddi véi truong hop
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giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen
muc dich str dung dat, cong nhan quyén sur
dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach
xdy dyng chi tiét, thu hoi dat, xéc dinh gia
khai dlem dau gia quyén st dung dat thudc
tham quyén cua Uy ban nhan dan cip huyén
theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024.

=> (Ludt Dat dai 2024 bdi bé quy dinh vé
khung gid dat so véi Ludt Bat dai 2013)

X. MO RONG HAN MUC NHAN
CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT
NONG NGHIEP CUA CA NHAN
(khoan 1, 2 va 3 Piéu 176 Ludt Pat dai
2024).

- Han muc giao dat trbng cay héng nam,
dat nuoi trong thuy san, dat lam mudi cho
ca nhan truc tlep san xuét nong nghlep
dugc quy dinh: Khong qua 03 ha cho moi
loai dat d6i véi tinh, thanh phd truc thude
trung uong thudc khu vuc Pong Nam Bo
va khu vuc dong bang song Ciru Long va
khong quéa 02 ha cho mdi loai dat dbi vai
tinh, thanh phd truc thudc trung wong khac
(khoan 1 Ludt Pdt dai 2024)

- Han muc giao dat trong cdy lau nam cho
ca nhan khong qua 10 ha dbi voi xa,
phuong, thi trdn & dong bang; khong qua 30
ha d01 v6i x3, phuong, thi trin & trung du,
mién ndi. (Khodn 1 Ludt Pat dai 2024)

- Han muc giao dat cho c4 nhan khong
qua 30 ha ddi véi mdi loai dat gdm dit ring
phong ho va dat rimg san xuét 13 ring
trdng. (Khodn 3 Ludt Dat dai 2024)

XI. TACH THUA PAT, HQOP THUA
PAT (Diéu 220 Ludt Pdt dai 2024).

1. Viéc tach thira dat, hop thura dat phai
bao dam cac nguyén tic, diéu kién:

- Thura dat da duoc cép mot trong cac loai
gidy ching nhan: Gidy chung nhén quyén
sir dung dat, Glay ching nhan quyen sO hiru
nha ¢ va quyén st dung dat 0, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat, Gidy
chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat.

- Thtra dat con trong thoi han sir dung dat.

- Pat khong co tranh chip, khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an, khong bi ap
dung bién phap khan cdp tam thoi cia co
quan nha nudc c6 tham quyén. (Trudng hop
dat c6 tranh chdp nhung xac dinh duoc
pham vi dién tich, ranh giéi dang tranh
chap thi phan dién tich, ranh giéi con lai
khong tranh chdp cua thua dat do duoc
phép tach thira dat, hop thira dat).

- Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao
dam ¢6 10i di; dugc ket noi voi dudng giao
thong cong cong hién cd; bao dam cap
nudc, thoat nudc va nhu cau can thiét khac
mot cach hop 1y. Truong hop nguoi su
dung dat danh mot phén dién tich cua thua
dat & hodc thira dat c6 dat & va dat khac
trong cung thira dat dé 1am 16i di, khi thyc
hién viéc tach thira dat hodc hop thua dat
thi khong phai thuc hién chuyén muc dich
sit dung dat dbi v6i phan dién tich dat dé
lam 16i di do.

2. Truong hop tach thira dat thi ngoai cac
nguyén tic, diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu nay con phai bao dam cac diéu kién:

- Cac thtra dat sau khi tach thira phai bao
dam dién tich tdi thiéu véi loai dat dang sir
dung theo quy dinh cua Uy ban nhéan dan
cap tinh (Truwong hop thira dat duoc tach c6
dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu dwoc
phép tach thira thi phdi thuc hién dong thoi
viéc hop thira véi thira dat lién ké).

- Truong hop chuyén muc dich st dung
mot phan thira dat thi thyc hién tach thira,
dién tich toi thiéu cta thira dat sau khi tich
phai bang hodc 16n hon dién tich téi thicu
cta loai dit sau khi chuyén muc dich st
dung. D6i voi thira dat c6 dat ¢ va dat khac
thi khong bat budc thuc hién tach thia khi
chuyén muc dich str dung mot phan thira
dat, trir truong hop ngudi st dung dat co
nhu ciu tach thira.

- Truong hop phan chia quyén sir dung
dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n ma
viéc phan chia khong bao dam cac dicu
kién, dién tich, kich thudc tach thira theo
quy dinh thi khong thyc hién tach thira.

3. Truong hop hop thura dat thi ngoai céac
nguyen tac, diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay con phai bao dam cac diéu kién:

- Viéc hop cac thira dat phai bao dam co
cung muc dich st dung dat, thoi han st
dung dat, hinh thic tra tién thué dat tr
truong hop hop toan bo hodc mot phan thira
dat co dat & va dat khac trong cung thira dat
v6i nhau va truong hop hop thira dat co dat
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& va dat khac trong cung thira dat v4i thira
dat o;

- Trudng hop hop cac thira dat khac nhau
vé muc dich su dung dat, thoi han st dung
dat, hinh thirc tra tién thué dat thi phai thuc
hién déng thot véi tha tuc chuyén muc dich
stt dung dat, diéu chinh thoi han st dung
dat, chuyén hinh thirc tra tién thué dat dé
théng nhat theo mot muc dich, mot thoi han
str dung dat, mot hinh thirc tra tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat.

4. Uy ban nhan déan cép tinh can c quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 220 Luat
Pat dai 2024 quy dinh khac cua phap luat
coO lién quan va phong tuc, tap quan tai dia
phuong dé quy dinh cu thé diéu kién, dién
tich toi thiéu ciia viéc tach thira dat, hop
thira dat ddi véi ting loai dat.

=> (Ludt Pat dai 2013 khéng quy dinh
diéu kién tach thira ddt, hop thira dat. Theo
khodn 23 Piéu I Nghi dinh 148/2020/ND-
CP quy dinh, Uy ban nhén dén cdp tinh cdn
cir quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung va diéu kién cu thé
tai dia phuong de quy dinh cu thé diéu kién
tach thira dat, diéu kién hop thira ddt theo
timg loai dat va dién tich toi thiéu dwoc
tach thira doi véi tung logi a"at)

XIl. THAM QUYEN GIAI QUYET
TRANH CHAP DAT PAI CUA TRONG
TAI THUONG MAI (Khoin 5 Diéu
236 Ludt Padt dai 2024)

Tranh chip gitta cic bén phat sinh tir hoat
dong thwong mai lién quan dén dat dai do

Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat vé to tung dan sy hodc do Trong tai
thuong mai Viét Nam giai quyét theo quy
dinh cua phap luat vé trong tai thuong mai.

XIII. CACH XAC PINH THU NHAP
CHIU THUE TU CHUYEN NHUQNG
BAT PONG SAN (Piéu 247 Ludt Pat dai
2024)

Stra d6i, bd sung khoan 1 Diéu 14 cua
Luat Thué thu nhdp c4 nhan s6
04/2007/QH12 da duoc sta doi, bo sung
mot sé diéu theo Luat sé 26/2012/QH13 va
Luat s6 71/2014/QH13. Swa doi, bo
sung khoan 1 Piéu 14: “1. Thu nhép chiu
thué tir chuyén nhuong bat dong san dugc
xac dinh 1a gia chuyén nhuong tung lan;
truong hop chuyén nhuong quyén st dung
dat thi thu nhap chiu thué tinh theo gia dat
trong bang gia dat”.

=> (khoan 1 Diéu 14 Ludt Thué thu nhdp
ca4 nhan 2007 (dwoc sia doi 2014) quy
dinh: Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhwong
bat dong san dwoc xdc dinh la gid chuyén
nhirgng tirng lan).

XIV. BAI BO KHUNG GIA DAT

Luat Pat dai 2024 bai bo quy dinh vé
khung gia dat so voi Luat Dat dai 2013,

XV. CACH XAC PINH THU NHAP
CHIU THUE TU CHUYEN NHUQNG
BAT PONG SAN (Piéu 247 Ludt Pat dai
2024)

Stra ddi, b sung khoan 1 Diéu 14 cua
Luat Thué thu nhp c4 nhin sb

04/2007/QH12 da dugc sia ddi, bo sung

mét s6 dicu theo Luét s0 26/2012/QH13 va
Luat s6 71/2014/QH13. Swa doi, bo
sung khoan 1 Piéu 14: “1. Thu nhép chiu
thué tir chuyén nhuong bat dong san dugc
xac dinh 13 gia chuyén nhuong ting lan;
truong hop chuyén nhugng quyén st dung
dat thi thu nhap chiu thué tinh theo gia dat
trong bang gia dat”.

=> (khodan 1 Piéu 14 Ludt Thué thu nhdp
ca4 nhan 2007 (dwgc sia déi 2014) quy
dinh: Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuwong
bat déng san dwoc xdc dinh la gid chuyén
nhirong tirng lan).

XVI. GIA PAT KHI TiNH THUE SU
DUNG PAT PHI NONG NGHIEP (Piéu
249 Ludt Dat dai 2024)

Stra d6i, bo sung khoan 3 Diéu 6 cua Luat
Thué st dung dit phi néng nghiép sb
48/2010/QH12: “Gia cta 01 m2 dat 1a gia
dat theo bang gia dat trong ung voi muc
dich st dung va duogc 6n dinh theo chu ky
05 nam”.

=> (Khoan 3 Piéu 6 Ludt Thué sir dung
dat phi néng nghiép 2010, gid cua Im2 dat
la gid dat theo muc dich sir dung do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tryc thugc trung
wong quy dinh va dwgc on dinh theo chu ky
5 nam, ké tir ngay Ludt Thué sir dung dat

phi ndng nghiép 2010 c6 hiéu lyc thi hanh).

NGOAI RA, LUAT PAT DAI 2024 BO SUNG
CAC QUY DINH VE PHAT TRIEN, QUAN LY
VA KHAI THAC QUY PAT TU PIEU 112
PEN PIEU 115.

THANG 4 NAM 2024
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