BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tu do - Hanh phuc

So: 8288/BTC-QLCS Ha Noi, ngay 07 thang 8 nam 2024
V/v trién khai cdc quy dinh tai Ludt Dét dai nam

2024 lién quan dén céng tdc quan Iy, sit dung tai

san cong.

Kinh giri: - Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, co
quan khéc ¢ trung wong;
- Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho truc thudc trung
uong.

Luat Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/8/2024; trong d6, quy dinh mét sd
n6i dung lién quan dén cong tic quan 1y, sir dung tai san cong. Dé kip thoi trién khai cong
tac quan 1y, sir dung tai san cong, bao dam phu hop v6i quy dinh ctia phéap luat dat dai,
tranh xay ra sai sot, vi pham, B Tai chinh dé nghi cac Bg, co quan ngang B9, co quan
thudc Chinh phu, co quan khac ¢ trung wong, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc
thudc trung wong quan tam chi dao, td chire thue hién dﬁy da cac quy dinh cia Luat Dit
dai nam 2024 va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh trong quan 1y, str dung tai san
cong; trong d6 luu y mot sd ndi dung sau day:

1. Vé ché do sur dung dét don vi su nghiép cong lap.

a) bon vi su nghiép cong 1ap sur dung dat xay dung cong trinh sy nghi€p thi dugc Nha
nudc glao dat khong thu tlen sir dung dat sir dung 6n dinh lau dai; truong hop duge Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dat ma c6 nhu cau st dung mot phan hoic toan bd
dién tich dat duoc giao dé san xuét, kinh doanh, cung cép dich vu thi duoc lva chon
chuyén sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam déi véi phan
dién tich do[1].

b) Pon vi sy nghiép cong 1ap dugc Nha nudce cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting khu céng nghiép, cum
cong nghiép thi co6 quyén va nghia vu nhu ddi véi to chirc kinh té dugc Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué[2].

¢) Pon vi su nghiép cong lap duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing nim
khong thudc truong hop st dung dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai khoan 2 Dleu 202 cua Luat D4t dai thi co
quyén va nghia vu nhu dbi voi truong hop t6 chuae kinh té dugc Nha nuée cho thué dat
thu tién thué dat hang nam, trir quyén ban, quyen thé chap va quyén gop von bang tai san
gan lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué dat[3]; dong thoi, dugc mién, giam
tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai. Viéc khai thac, sir
dung quy dat d3 dugc Nha nude cho thué dat két hop vao muc dich khac thuc hién theo
quy dinh sau day:



- Péi vé6i dat don vi su nghiép cong lap dugc Nha nudce cho thué dét thi duge phép chu
dong khai thac, sir dung két hop da muyc dich theo phuong an duoc co quan chii quan phé
duyét pht hop v6i quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2024 va phap luat c6 lién quan[4];
truong hop c6 dau tu xay dung cong trinh trén dat phai phu hop véi phap luat vé xay
dung. Viéc khai thac, sir dung dat két hop da myc dich phai dugc hach toan theo quy dinh
cua phap luat[5];

- Pbi vé6i dat do don vi su nghiép cong 1ap dang st dung ma cé nhu cau cho thué, lién
doanh, lién két véi t6 chire kinh té thi phai c6 dé an sir dung tai san cong vao muyc dich
cho thug, lién doanh, lién két dugc cip co tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap
luat vé quan 1y, str dung tai san cong[6].

d) Pon vi sy nghiép cong 1ap dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat hoic
cho thué dat trude ngay Luat Dit dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc sur
dung dét trong thoi han str dung dat con lai theo hinh thire di dugc giao dat, cho thué dat;
truong hop c6 nhu cau thi duoc chuyén sang hinh thic giao dat, cho thué dét theo quy
dinh ctia Luat Dét dai nim 2024[7].

2. Vé ché do sur dung dat xay dung tru s& co quan, cong trinh su nghiép[8].

a) Dit xay dung tru s co quan gé)m dat tru so co quan Bang Cong san Viét Nam, co
quan nha nudc, Mat tran T6 qudc Viét Nam, to chire chinh trj - x4 hoi, to chirc chinh tri
x4 hoi - nghé nghiép, td chirc x3 hoi - nghé nghiép, td chire x3 hoi, to chirc khac duge
thanh 1ap theo quy dinh ctia phap luat va dugc Nha nudc giao nhiém vy, hd trg kinh phi
hoat dong thuong xuyén. Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat ddi voi dat xay
dung tru sd co quan.

b) Pt xdy dung cong trinh su nghiép, gom: dat xay dung co sé van hoa, xi hoi, y té, gido
duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong nghé¢, moi truong, khi tuong thuy van,
ngoai giao va cong trinh su nghiép khac hoic dat xay dung tru s ctia don vi sy nghiép
cong lap khac.

¢) Viéc quan ly, s dung, khai thac quy dat xay dyng tru s¢ co quan, dat xay dung cong
trinh su nghiép ma thudc pham vi diéu chinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san
cong thi thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé quan 1y, sir dung tai san cong; nhitng
ndi dung ma phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong khong quy dinh thi thyc hién theo
quy dinh cta Luat Dt dai.

3. Truong hop quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat 1 tai san cong thudce cac
trudng hop thu hdi dit theo quy dinh cua Luat Dét dai, bao gdm ca trudng hop thu hoi dat
qudc phong, an ninh dé thuc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi vi muc dich quéc gia,
cong cong thi khong phai thuc hién viéc sép Xép lai, xur 1y tai san cong theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong[9].

4. Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san cong
theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong thi nguoi st dung dat (co



quan, to chure, don vi duge giao quan ly, str dung hoac t6 chirc, ca nhan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 13 tai san cong) phai dang ky bién
dong tai co quan c6 tham quyén trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 bién dong.

Co quan c6 tham quyen thye hién xac nhan trén gidy ching nhan da cap hodc cap méi
Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan 1ién voi dat khi nguoi sir
dung dét, chu so hiru tai san gan 1ién véi dat ¢6 nhu cau[10].

5. Uy ban nhéan déan cap tinh giao dat c6 ngudn goc tir dat chuyén giao vé dia phuong
quan 1y, xtr Iy, thu hoi do sap x¢&p lai, xtr ly nha, dat theo quy dinh cta phap lut vé quan
1y, s dung tai san cong cho t6 chuc phat trién quy dat quan ly, khai thac, trir truong hop
nha, dat d6 duoc xur 1y theo hinh thure diéu chuyen hodc b tri sir dung vao muc dich cua
Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong[11].

6. Truong hop duoc Nha nudce giao dat rimg phong ho, dat rung dac dung dé quan ly, su
dung, bao v¢, phat trlen rung theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép thi dugc cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gan hen voi dat nhung khong
duogc ghi nhén tai san 14 tai san cong trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru tai san gin lién voi dat[12].

7. Bai bo quy dinh tai khoan 3 Diéu 36, khoan 2 Diéu 86 Luat Quan ly, st dung tai san
cong nam 2017[13], theo do:

- Bai bo quy dinh: “Trudc khi quyét dinh giao, thu hoi dat thudc tru s¢ lam viéc, co quan
nha nwée cé tham quyén giao, thu hoi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai phdi ldy
¥ kién bang vin ban ciia Bé Tai chinh doi véi tru sé lam viéc cia co quan nha nwde
thugc trung wong hodc cua So Tai chinh doi véi tru sé lam viée ciia co quan nha nwée
thuoc dia phu’ong vé su phil hop clia phwong dn giao, thu héi véi chire nang, nhiém vy,
bién ché va tiéu chuan, dinh mirc sir dung tai san cong.” tai khoan 3 Piéu 36 Luat Quan
ly, st dung tai san cong nam 2017.

- Bai bo quy dinh: “Khi co quan nha nude co tham quyén quyet dinh thu hoz dat chuyen
muc dich sir dung dat, chuyén déi cong nang su dung tai san ket cdu ha tang gan lién voi
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt phdi cé y kién bang van ban ve cac noi dung thuéc pham
Vi quan Iy ciia co quan chii qudn quan 1y tai san két cdu ha tang, co quan tai chinh ciing
cdp va co quan khdc cé lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt.” tai khoan 2 Piéu 86 Luat
Quan ly, st dung tai san cong nam 2017.

8. Vé xir Iy chuyén tiép ap dung Bang gia dat[14]

Bang gia dt do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim
2013 dugc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31/12/2025; truong hop can thiét Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh diéu chinh bang gia dat theo quy dinh ctia Luat nay cho phu hop
v6i tinh hinh thyc té vé gia dét tai dia phuong. Trinh ty diéu chinh Bang gia dat ddi véi
truong hop nay (néu co) thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dat.



9. Thuc hién K& hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 05/3/2024 ciia Thu tuéng Chinh pha va chi dao
ctia Lanh dao Chinh pha, B6 Tai chinh di trinh Chinh phii ban hanh Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh ve tién su dung dét tién thué dat, Nghi dinh
) 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 quy dinh vé ' Quy phat trién dat trong do ¢ quy
dinh vé tinh, thu, ndp, mién, giam tién sir dung dat, tlen thué dat vé to chic, hoat dong va
co ché tai chinh cia Quy phat trién dat; xtr 1y chuyén tiép vé tién sir dung dat, tién thué
déat d6i vai cac truong hop da dugce giao dét, cho thué dat, vé hoat dong cua Quy phat
trién dat trudc ngay Luat Dat dai ndm 2024 c¢6 hiéu lyc thi hanh; trach nhiém cia B, co
quan trung uong c6 lién quan, Uy ban nhan déan cép tinh sau khi cac Nghi dinh nay ¢
hiéu luc thi hanh. Dé nghi cac By, co quan trung wong, Uy ban nhan dén cac tinh, thanh
phé truc thude trung wong trién khai ngay cac trach nhiém dugc giao theo quy dinh cta
Chinh phu.

Trén day 1a mot s6 ndi dung tai Luat Dat dai nam 2024 lién quan dén cong tac quan 1y, sir
dung tai san cong. D€ nghi cac B9, co quan trung wong, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh
pho truc thudc trung wong chi dao, té chirc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat./.

KT. BO TRUONG
Noi nhin: THU TRUONG
- Nhu trén;
- Thi twéng Chinh phu (dé b/c);
- Céc Pho Thii tuéng Chinh phu (dé b/c);
- Bo truéng HO Pirc Phéc (dé b/c);
- Van phong Chinh phu;
- Bo Tai nguyén va Moi truong;
- S¢ TC, Cuc Thué cac tinh, TP truc thudoec TW; N VS %
- Cac Vu: PC, NSNN, HCSN; Bui Vian Khang
-TCT;
- Lwu: VT, QLCS (136b).

[1] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30, khoan 4 Diéu 118, diém ¢ khoan 3 Biéu 120,
diém g khodn 3 Dicu 124, khoan 5 Dicu 171, khoan 3 bic¢u 218 Luat bat dai.

[2] Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 33, khoan 2 Diéu 202 Luét Pat dai.
[3] Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 34 Luat Dt dai.
[4] Theo quy dinh tai Diéu 218 Luat Dat dai.

[5] Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 34 Luat Dat dai.



[6] Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 34 Luat Dat dai.

[7] Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 255 Luat Dt dai.

[8] Theo quy dinh tai diém b, d khoan 3 Piéu 9, khoan 2 Diéu 118, Piéu 199 Luat Dat dai.
[9] Theo quy dinh tai khoan 3 biéu 83, khoan 4 Diéu 200 Luat Pat dai.

[10] Theo quy dinh tai biéu 133 Luat bit dai.

[11] Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 113 Luat Dét dai.

[12] Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 185, khoan 1, khoan 4 Diéu 186 Luat Pt
dai.

[13] Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 251 Luét Dat dai.

[14] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dt dai.



